
 

 

  

 كراسة شــروط ومواصفات

  مجمع سكنيفئة )ب( أو  ةسكني  مباني( أفئة ) إنشاء وتشغيل سكن للعمالة

 بمحافظة المويه 

الشروط الصحية والفنية والسلامة اللازم توافرها في  إطلع على اللائحة المرفقة 

 1/4500763245المساكن الجماعية للافراد الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

12( تصنيف السكن الجماعي للأفراد صفحة رقم 1جدول )  

 



 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات 
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

ــة الشــروط والمواصــفات الكترونيا     ــتندات المحددة والمطلوبة في كراس يتعين مراعات الالتزام بتقديم المس
أو عن طري  تطبي  الأجهزة الـذكيـة    Furas.momra.gov.saوذلـ  عن طري  الموقع اللكتروني  

لمسـتنمر أو من ا  –)فرص( باسـتنناء أصـل اطاب الاـمان البنكي   فيقدم الأصـل في ظرف ماتوم ومغل   
في الموعد والمكان المعلن عنه     من يفواة ويكتب عليه اسم المستنمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس  

 لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الامان البنكي في الموقع اللكتروني المشار إليه.

 

 ؟ موقع هل   هل مرفق؟  المستند  م

   نموذج العطاء 1

2 
قــام بــالتوقيع على العطــاء توكيــل رســـــمي   مون  )إذا 

 ومرفقاته شاص غير المستنمر(
 

 

3 
إنبات أن المسـئول عن الشـركة أو وكيلها الذي وقع على  

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات (
 

 

4 
) للشـركات   صـورة سـارية المفعول من السـجل التجاري

 والمؤسسات(
 

 

   الشاصيةصورة الهوية  5

7 
د    البنـ  المركزي اطـاب اـــــمـان من بنـ  معتمـد لـ

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

9 
صــورة شــهادة تحقي  النســبة النظامية لتوطين الوظائف  

 من مكتب العمل ) شهادة السعودة (
 

 

 

  



 

 

 
 تعريف المفردات الواردة بكراسة

 الشروط والمواصفــات 
 

 لقامة سكن للعمال الماصصةهو الأرض  المشــروع

 العقار
ام عليهـا   ديـة موقعهـاي والتي تقـ هو أرض تــــــــــحـدد الأمـانـة أو البلـ

 مشروع سكن العمال

هو شـركة أو مؤسـسـة مراصـة تزاول نشـاط إنشـاء وإدارة وتشـغيل   المستثمر 
 سكن العمال.

 هو شركة أو مؤسسة أو فرد يقدم عرااً في مزايدة  مقدم العطاء

 المنافسة 

 

هي طريقة لنارة التنافس بين المستنمرين تأاذ شكل مزايدة بهدف 
ــعري ويتبعها الأمانة عند تأجير العقارات  ــول على أعلى سـ الحصـ

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة  

   المنافسة الإلكترونية

 

ــة عن طري  الموقع  افســـ ديم المســـــتنمرين عطـاءاتهم في المنـ تقـ
تطبي      Furas.momra.gov.saاللكتروني   عن طري   أو 

 الأجهزه الذكية )فرص(

  

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة
ى حتى إيجار السنة الأول  

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ العلان 

آار ميعاد لتقديم  
 العطاءات 

  كما هو محدد في العلان 

  كما هو محدد في العلان  موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة  إعلان نتيجة المزايدة 

الاطار بالترسية موعد    تحدده الأمانة  

تاريخ توقيع العقد لمن  
 ترسو عليه المزايدة

الال امسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  
لم يراجع   الأمانة للمستنمر بمراجعتهاي فإن 

يرسل له إشعار نهائيي ويعطي مهلة إاافية  
 امسة عشر يوماً. 

 

  الال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محار تسليم  
موقع من الأمانة والمستنمري وإذا لم يتم توقيع  
المستنمر على محار تسليم العقار يتم إشعاره  
اطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ  

 الشعار. 

 

 موعد سداد أجرة

 السنة الأولى 
ــدعند توقيع العقــــــــــــ   

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقدمة  1/9

 

 

 

 

 



 

 

 مقــــــدمة  .1

 

 

في طرح مزايدة عامة على المستنمرين عن طري  المنافسة اللكترونية لتأجير    محافظة الطائفترغب أمانة  
ة الشـروط والمواصـفات المرفقة ي والتي   موقع ماصـص لقامة سـكن للعمال وف  التفاصـيل المبينة في كراسـ

 دة .تواح المعلومات التي يجب على المستنمرين الحاطة بها   ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزاي

وتهيب الأمانة  بالمستنمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية  
ي والجوانب القانونية للعقد ي والتزامات المستنمر ي بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة  

 .الاستنمارية المتاحة ي ويحق  للأمانة أهدافها

 

ترحب الأمانة بالرد على أية اســتفســارات أو اســتياــاحات من المســتنمرين الراغبين في داول المزايدة ي و
 ويمكن للمستنمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيااحات بإحد  الطرق التالية:

 وتقديم الاستفسار مكتوباً: البلدية التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه ب

 المويهالإستثمار ببلدية  إدارة:

 0535559714:تليفون

  

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 وصف العقــار  .2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 وصف العقــــــار 

 سكن للعمال  النشاط 

  فئة النشاط 

مع الادمات    أو مجمع سكني سكن للعمال )إنشاء مباني سكنية للعمال مكونات النشاط 

 و غيرها من الادمات اللازمة التابعة لها    الصحية و الترفيهية

 ماطط سكني  الحي :  المويه الجديد المدينة :  موقـع العقـــار 

  :   الشارع

 استنماري  :رقم العقار  : استنماري رقم الماطط 

 حــدود الـعقار

 

 م 294  بطول :  م 20شارع عرض   شمالاً : 

 م 308بطول :  م 40شارع عرض  جنوباً : 

 م 102  بطول :    م 15شارع عرض   شرقاً : 

 بطول :  شارع  غرباً :

 أرض  نوع العقار

 2م16646 مساحة الأرض 

حسب اشتراطات واوابط البناء الااصة بالمنطقة مع التقيد باشتراطات واوابط  مساحة المباني 

 مساكن العمال

باشتراطات واوابط حسب اشتراطات واوابط البناء الااصة بالمنطقة مع التقيد  عدد الأدوار 

 مساكن العمال

 هيكلي )تشمل الارساني و المعدني( مع التقيد باشتراطات واوابط مساكن العمال نوع البناء 

 

 



 

 

 

 

 

 اشتراطات داول  المزايدة والتقديم .3

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم

 من يحق له دخول المزايدة:3/1
ــاء وإدارة    يح   للأفراد  .1 ــعوديين الذين لديهم ابرة في مجال إنش ــعوديين وغير الس ــتنمرين الس والمس

مشــروع ســكن العمال التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قاــائي  
ي أو حتى تنتهي مدة المنع من التعاملي ويح  للأمانة أو البلدية اسـتبعاد الذين عليهم مسـتحقات متأارة

ــداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير   ــكانكانوا ممن يتأارون في ســ والموافقة    البلديات والســ
 على استبعاده. 

 مكان تقديم العطاءات:   3/2
في حال تعذر تقديم العطاء عن طري  المنافسـة اللكترونية لأسـباب فنيةي يقدم العطاء في موعد ومكان    3/3

عنه داال ظرف ماتوم بالشــمع الأحمر ويكتب عليه من الاارج اســم المنافســة واسـم  فتح المظاريف المعلن 
ســــداد قيمة الكراســــة مع اــــرورة قيام    ت المســــتنمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما ينب

أو عن طري     199099المســـتنمر بتقديم بلان من الال التواصـــل مع مركز الاتصـــال الوطني على الرقم  
 .ذل  عند تقديم العطاء ورقيا ت وتقديم ما ينبinv@momra.gov.sa يد اللكتروني البر
 موعد تقديم العطاءات: 3/4

لم   يجب أن تقدم العطاءات في موعدها كما هو محدد بالموقع  ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعدي أو يسـ
 علاه.لغير الجهة المحددة أ

 موعد فتح المظاريف: 3/5
  بالإعلان ومنصة فرص الموعد المحدد لفتح المظاريف كما هو محدد بالموقع       
على المســـــتنمر اســـــتيفـاء نموذج العطـاء المرف  بالدقة اللازمةي وذل  طبـاعة أو كتـابة بالمـدادي  1/5/3

 .والمواصفات وملحقاتهوالالتزام التام بما تقاى به البنود الواردة بكراسة الشروط 
يجب ترقيم صـفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المسـتنمر نفسـهي أو الشـاص المفوض   2/5/3

ــدقا من الغرفة  ــل التفويض مصـ من قبلهي وإذا قدم العطاء من شـــاص مفوض يجب إرفاق أصـ
 التجاريةي أو مصحوبا بوكالة شرعية.

والمســتندات المقدمة من المســتنمرين عن طري  المنافســة  جميع المعلومات    ســرية المعلومات: 3/5/3
ولا يمكن لأي طرف أو جهة الطلاع عليها ســو  في يوم موعد فتح    ياللكترونية تتمتع بكامل الســرية

 المظاريف وذل  من قبل الماول لهم نظاما لد  الأمانة.
 

 كتابة الأسعار:   3/6
 يراعى ما يلي:يجب على المستنمر عند إعداد عطائه أن 

ة الشـروط والمواصـفاتي ولا يجوز له إجراء  1/6/3 أن يقدم السـعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـ
دة أو   داء أي تحفظ عليهـاي أو القيـام بشـــــطـب أي بنـد من بنود المزايـ لي أو إبـ أي تعـديـ

 مواصفاتهاي ويستبعد العرض الماالف لذل .
 بالريال السعودي.تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  2/6/3
لا يجوز للمســـتنمر الكشـــطي أو المحوي أو الطمسي وأي تصـــحيح أو تعديل في عرض  3/6/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامي والتوقيع عليه واتمه.
 مدة سريان العطاء:  3/7

لأمانة الح  في يوماً( تســــعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفي ول90مدة ســــريان العطاء )
ــرورة ذل ي ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز   ــت الاــ ــريان العطاء إذا ما اقتاــ طلب مد ســ

 الرجوع فيه من وقت تقديمهي وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
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 الضمان:    3/8

( من قيمة العطاء الســنويي ويقدم في شــكل %25يجب أن يقُدم مع العطاء اــمان يعادل ) 1/8/3
ــعودياطاب اــمان من بن  معتمد لد   ــروطي  البن  المركزي الس ي وأن يكون غير مش

اجـة إلى  ة دون الحـ انـ د أول طلـب من الأمـ دفع عنـ اءي وأن يكون واجـب الـ ابـل لغلغـ وغير قـ
ن اطاب الاـمان سـارياً لمدة لا تقل عن سـنة من  إنذار أو حكم قاـائي.كما يجب أن يكو

 تاريخ آار موعد لتقديم العطاءي وقابلاً للتمديد عند الحاجة.
ــمان اقل من   2/8/3 ــماني أو تكون قيمة الاـ ــل اطاب الاـ ــتبعد كل عطاء لا يرف  به أصـ يسـ

تنمر ولا  25%) م المسـ نويي أو يكون اطاب الاـمان مقدما بغير اسـ ( من قيمة العطاء السـ
 يكات المصدقةي وليس للمستنمر الح  في الاعتراض على الاستبعاد.تقبل الش

 موعد الإفراج عن الضمان :   3/9
ــمان لأصـــحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدةي ويرد لأصـــحاب العطاءات  يرد الاـ

 المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 3/10
ويتم إرفاق كل المســـتندات المطلوبة في كراســـة   ،ة الإلكترونيةتقدم العطاءات عن طريق المنافســـ

 الشروط والمنافسات

 يجب على المستنمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

اريخ   1/10/3 ذلـ ي مع إنبـات تـ ــه لـ نموذج العطـاء والتوقيع عليـه من المســـــتنمري أو ممن يفواـــ
 التوقيع.

ــمي مونقا من   2/10/3 ــرعيةي وذل  إذا قام بالتوقيع على  توكيل رســ الغرفة التجارية أو وكالة شــ
العطاء ومرفقاته شــاص غير المســتنمر. وإذا كان المســتنمر شــركة يجب إرفاق ما ينبت  
أن المسـئول عن الشـركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصـلاحية للتوقيع  

 نيابة عن الشركة.
 لسجل التجاري إذا كان المقدم شركة أو مؤسسة.صورة سارية المفعول من ا  3/10/3
 صورة الهوية الشاصية. 4/10/3
 شهادة الاشترا  بالغرفة التجارية سارية المفعول. 5/10/3
 نساة من شهادة الزكاة والدال سارية المفعول. 6/10/3
)وطبقا للشـروط الواردة في   البن  المركزي السـعودياطاب اـمان من بن  معتمد لد   7/10/3

لم الأصـل يدويا في ظرف مغل  في الموعد المحدد وترف  الصـورة    3/8البند   أعلاه( ويسـ
 عن طري  النظام. 

كراسـة الشـروط ومواصـفات المنافسـة وملحقاتها الماتومة باتم الأمانة الرسـمي موقعة     8/10/3
يجب إرفاق صـورة إيصـال من المسـتنمري تأكيداً لالتزام المسـتنمر المطل  بما ورد بهاي و
 الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 واجبات المستنمر قبل إعداد العطاء .4

 

 

 

 

 



 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
ــة وافية   ــروط والمواصــفات الواردة دراس ــة الش ــة بنود كراس ــتنمر دراس ودقيقةي وإعداد على المس

العرض وفقا لما تقاـي به هذه الشـروط والمواصـفاتي وعدم الالتزام بذل  يعطي الح  للأمانة في 
 استبعاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 2/4
في حالة غموض أو عدم واــوح أي بند من بنود المزايدةي يجب على المســتنمر الاســتفســار من  

ياــاح اللازم قبل تقديمه لعطائهي وذل  بمدة لا تقل عن عشــرة أيام  الأمانة اطياً للحصــول على ال
من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات. وسـتقوم الأمانة بالرد على الاسـتفسـارات كتابة لكل من  
اشـتر  كراسـة الشـروط والمواصـفات في موعد أقصـاه امسـة أيام قبل فتح المظاريفي ولن يعول  

 إجابات شفوية.على أية استفسارات أو 

 معاينة العقار: 3/4
على المســـــتنمر وقبـل تقـديم عطـائـه أن يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة نـافيـة للجهـالـةي وف  حـدوده 

 المعتمدةي وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوااعه السائدة. 

ــرط بمجرد تقدمه بعطائهي بحيق لا يح  له لاحقاً ال ــتوفى هذا الش ــتنمر قد اس اء أو  دعويعتبر المس
 الاحتجاج بأية جهالة باصوص العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 قبل وأنناء فتح المظاريف 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 ما يحق للأمانة وللمستثمر

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5
ــاحب الصــــلاحية إذا اقتاــــت يجوز للأمانة إلغاء المزايدة قبل   فتح المظاريف بعدة أاذ موافقة صــ

المصـــلحة العامة ذل . ويح  لها الاـــافة أو الحذف أو التعديل لماـــمون أي بند من بنود كراســـة 
الشـروط والمواصـفات بموجب اطاب أو إاطار إلى جميع الشـركات أو المؤسـسات التي قامت بشراء 

تح المظاريفي على أن تعتبر أية إاـافة أو حذف أو تعديل كراسـة الشـروط والمواصـفاتي وذل  قبل ف
تم إاطار الشــركات أو المؤســســات به جزء لا يتجزأ من هذه الشــروط والمواصــفات وملزماً لجميع  

 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
  فإن يح  للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الاــرورة إلى ذل ي وإذا تقرر ذل

 الأمانة ستاطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. 

 سحب العطاء: 3/5
 لايح  للمستنمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
لا يجوز للمســـــتنمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمهي ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صـــــاحب 

 العطاء بوجود اطأ في عطائه  بعد تقديمه.

 ضور جلسة فتح المظاريف :ح 5/5
يح  للمسـتنمر أو مندوبه حاـور جلسـة فتح المظاريف في الموعد المحددي ويجب أن يكون المندوب 

المفوض لحاـور جلسـة فتح المظاريف سـعودي الجنسـيةي مصـحوباً بوكالة شـرعية أو تفويض من  

 لمن لم يحار الجلسة.مدير الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة التجارية .و لا يح  الاعتراض 
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار

 

  الترسية والتعاقـــــــد: 1/6
بعد أن تسـتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسـتنمار لدراسـتهاي  1/1/6

 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.
لمراجعة   يإاطار من رسـت عليه المزايدة الال أسـبوع على الأكنر من تاريخ الترسـيةيتم   2/1/6

الأمانة الال امســة عشــر يوماً من تاريخ الاطار لاســتكمال الجراءات والتعاقدي وإذا لم  
يراجع الال هذه المدةي يرســل له إاطار نهائيي ويعطى مهلة امســة عشــر يوماً أار ي  

الأمانة بعد المدة الاافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة    وفى حالة تالفه عن مراجعة
 الامان.

يجوز للأمانة بعد أاذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء الناني  3/1/6
ــتكمل الجراءات الال المدة  ــت عليه المزايدةي ولم يسـ بنفس قيمة العطاء الأولي الذي رسـ

 المحددة.
 الموقع: تسليم  2/6

ليم موقع من الطرفيني وذل  بعد توقيع العقد  1/2/6 تنمر بموجب محاـر تسـ ليم الموقع للمسـ يتم تسـ
مباشرة ما لم يكن هنا  عائ  لد  الأمانة يحول دون ذل ي وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ  

 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
لم الموقع تقوم الأمانة بإرسـال إشـعار  في حال تأار المسـتنمر عن التوقيع على محاـر تسـ

 اطى للمستنمر على عنوانهي وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ الشعار.

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 الاشتراطات العامة .7

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 الاشتراطات العامة

 

 توصيل الخدمات للموقع: 1/8
وغيرها( على  يتولى المستنمر توصيل الادمات للموقع )كهرباء ــ مياه ــ صرف صحي ــ هاتف ــ ...  

مسـئوليته الااصـةي ويتحمل كافة التكاليف والرسـوم المرتبطة بذل ي وعلى المسـتنمر أن ينسـ  في ذل  
 ومع الجهات ذات الصلة. دارة المعنية بالأمانةمع ال

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/8
 برنامجاً زمنياً للتنفيذي متامناً المراحل الماتلفة لغنشاء والتشغيل.  المستنمر أن يقدم للأمانةيلتزم 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/8
ــول على الموافقات والتراايص من الأم ــروع قبل الحصـ ــتنمر بعدم القيام بتنفيذ المشـ   انةيلتزم المسـ

 والجهات الأار  ذات العلاقة.

والانشـــائية    المعماريةالمســـتنمر باعداد التصـــميمات الااصـــه بالمشـــروع من التصـــميمات    يلتزمم
ــميمات  ــمن  الأ  والكهربائية والميكانيكية وتصـ ــلامة للمنشـ والجهات   الأمانةمن    الموافقةاذ  أة وأوالسـ

 المعنية.

نناء  أ  عليها  بالشـــرافمانة  وتقوم الأالمســـتنمر    اول معتمد عن طري يتم تنفيذ المشـــروع من قبل مق
 التنفيذ 

 لأاذ الموافقة. الأمانة وعراه على عداد برنامج زمني لصيانه المنشأةإب يقوم المستنمر

 تنفيذ الأعمال: 4/8
أن يسـند مهمة إنشـاء المشـروع إلى مقاول لديه ابرة وسـابقة أعمال في تنفيذ منل   على المسـتنمريجب  

طةي كما يجب   تنمرهذه الأنشـ هادات أن    على المسـ ابقة للمقاول معتمدة ومصـدقة من   يقدم شـ الابرة السـ
 الجهات الماتصة تنبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  5/8
اري معتمدي  1/5/7 تشـ ي اسـ راف على التنفيذ إلى مكتب هندسـ تنمر مهمة الشـ ند المسـ يجب أن يسـ

بالأمانةي  يتم اعتماد هذا العقد من الجهة الماتصــــة  وأن يحرر معه عقدا بهذا الشــــأني و
 قبل تسليم المستنمر الترايص اللازم لقامة المشروع.  وذل 

 يكون من واجبات المكتب الهندسي الاستشاري التي يجب أن يتامنها العقد ما يلي: 2/5/7
الجودة مراقبة التنفيذ لجميع مراحل المشــــروع والتأكد من أن الأداء يتم بمســــتو    •

 المطلوب.
ذيـة   • ذيـة التي يقوم بهـا المقـاول مطـابقـة للماططـات التنفيـ أكـد من أن الأعمـال التنفيـ التـ

 والرسومات التفصيليةي وللأحكام والاشتراطات ذات الشأن .
 تحمل تبعية أي ماالفات قد تحدق أنناء التنفيذ. •

 حق الأمانة في الإشراف: 6/8
ــراف على التن 1/6/7 ــتنمر  للأمانة الح  الكامل في الشـ فيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المسـ

و التزام    بالتنفيذ طبقاً للاشــتراطات والمواصــفات الواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات 
 .بالاعمال التنفيذية و ف  الكود السعودي



 

 

ــتنمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعل  بأوامر التغيير والصــلاح لما تم تنفيذه   2/6/7 يلتزم المس
 للشروط والمواصفات.ماالفاً 

لا يجوز للمســـتنمر إجراء أية إاـــافات أو تعديلات جديدة  في التصـــاميم إلا بعد موافقة   3/6/7
الأمـانـةي وفى حـالـة الموافقـة يتعين على المســـــتنمر أن يقـدم للأمـانـة ماططـات كـاملـة من  

 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الاطية والترايص اللازم.
 المكتب الاستشاري:تقرير  7/8

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســماح بالتشــغيل يقدم الاســتشــاري المشــرف على التنفيذ  
عليه تقوم لجنة مكونة من: مندوب من    المسـتنمري وبناءتقريرا إلى الأمانة باطاب رسـمي عن طري   

المدنيي تكون مهمتها التأكد من ســلامة التنفيذ  ومندوب من المكتب الهندســيي ومندوب الدفاع   الأمانة
 ومطابقته للشروط والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وإعداد تقرير بذل .

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  8/8
لا يجوز للمسـتنمر اسـتادام العقار لغير الغرض الماصـص له في إعلان المزايدةي وأي ماالفة لذل  

 سخ العقدي وسحب العقار من المستنمر. يترتب عليها ف

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/8
لا يح  للمستنمر تأجير العقار أو جزء منهي ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة  

نازل  اطيـة من الأمانةي والتي يح  لهـا الموافقـة أو الرفض بنـاء على تقـديرها على أن تنطب  على المت
 له نفس شروط المستنمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/8
ي وفي حالة عدم  بالاـافة لاـريبة القيمة الماـافة المقررة  تسـدد أجرة السـنة الأولى عند توقيع العقد 

ــتنمري   ــمان البنكي المقدم من المسـ ــادرة الاـ ــداد في الموعد المذكور يتم مصـ ــتنمر بالسـ التزام المسـ
ــا إي ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ي فيتم سداده في بداية كل سنة إيجاريةي وبحد  مع الاريبة المقررة  جار السنوات التاليةأم

 أقصى عشرة أيام من بداية السنة اليجارية.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/8
يح  للأمانة فســخ العقد للمصــلحة العامةي وفي هذه الحالة يتم تعويض المســتنمر عن قيمة المنشــ ت 

الموقعي و ة بـ امـ ة المقـ اء الســـــنـ اريخ انتهـ د إلى تـ اء العقـ اريخ إلغـ ة من تـ ة المتبقيـ اريـ ة اليجـ ادة القيمـ إعـ
 التعاقدية. 

 تسليم الموقع للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 12/8
قبل انتهاء مدة العقد بنلانة أشـهر تقوم الأمانة بإشـعار المسـتنمر بموعد حاـوره لتسـليم الموقعي وفي  

غيابياي وإشـعار المسـتنمر بذل ي والتحفظ على ما به دون أدنى   حالة عدم حاـوره يتم اسـتلام الموقع
  .مسئولية على الأمانة

 أحكام عامة: 13/8
جميع المســـــتنـدات والماططـات وونـائ  العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هي ملـ  للأمـانـة  1/13/7

 بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/13/7
ليس لمقدم العطاء الح  في الرجوع إلى الأمانة بالتعويض عما تحمله من مصــاريف أو  3/13/7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تااــــع هذه المزايدة للائحة التصــــرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصــــادرة   7/13/4

 ـ .ه29/06/1441في  40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 الاشتراطات الخاصة

 :مدة العقد 8/1
 تبدأ من تاريخ تسلم المستنمر للعقار من الأمانة. ) مس وعشرون سنة)ا )سنة 25(مدة العقد 

 :فترة التجهيز والإنشاء 8/2
تنمر فترة ) اءي وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرةي   ( من%10يمنح المسـ مدة العقد للتجهيز والنشـ

تبداء من الدفعة النالنة وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.وفى حالة عدم قيام المســـتنمر بالبدء في 
 .تنفيذ المشروع يتم إتااذ الازم نظاما حيال ذل .

 :وزارة البلديات والإسكان الالتزام باشتراطات 8/3

كما يجب الالتزام    ياللازمةب أن تتوافر في مباني هذا الســكن الشــروط الصــحية والفنية والســلامة  يج
تقبلاً وباء  في حال ظهور  بالشـروط الصـحية لمسـاكن العمال   لا قدر الله أو أي سـبب آار تراه الأمانة    مسـ

ة أو الجهات اـروريا كما يلتزم المسـتنمر بكل ما يسـتجد من أي اشـتراطات صـحية صـادرة من الوزار
 المعنية الأار .

 موافقات الأمانة: 8/4

 يلتزم المستنمر بأاذ الموافقات والتصاريح اللازمة من الأمانة قبل البدء في المشروع.

 موافقات واشتراطات الجهات المعنية: 8/5

ة مع   ات المعنيـ ة إن وجـدت من الجهـ ــاريح اللازمـ ات والتصـــ أاـذ الموافقـ الالتزام  يلتزم المســـــتنمر بـ
 بالاشتراطات الااصة بكل جهة والمتعلقة بنشاط المشروع.

 ملكية المنشآت والتجهيزات والمعدات: 8/6

مملوكة لأمانة محافظة الطائف ملكية تامة    يه ومنشـ تهيعتبر المشـروع بتجهيزاته النابتة وبكامل مبان
ــي ــتنمر أن ينزع منها أي شـ ء أو يهدمهاي وعلى الأمانة  وذل  بعد انتهاء مدة العقدي ولا يجوز للمسـ

الداول للموقع بشـكل دوري واصـوصـا قبل انتهاء مدة العقد بسـنة لتصـويره وجرد محتوياته النابتة  
وعمل محاــر بذل  يوقع عليه من قبل الطرفين ويحتفظ كل طرف بصــورة من المحاــري وعلى  

 بحالة ممتازة وصالحة للاستادام. المستنمر تسليم المشروع

 :الغرامات والجزاءات 8/7

في حالة حدوق ماالفات من المســتنمر تطب  عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراســة الشــروط   -
ــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم   ديـة الصـــ المرفقـة بلائحـة الغرامـات والجزاءات عن الماـالفـات البلـ

وفى حالة عدم  هـ.  25/1/1423/ وف في  5367/4هـ والتعميم الوزاري رقم  6/8/1422في   218
ورود جزاءات لبعض الماالفات غير المتاــمنة بلائحة الغرامات والجزاءات فإن للأمانة الح  في 

 تقدير الغرامة التي تتناسب مع حجم الماالفة.
الشــروط الصــحية والفنية والســلامة اللازم توافرها في المســاكن  ب الواردة    تطب  العقوبات الجزائية -

 وزارة البلديات والسـكان  من    1/4500763245بالقرار الوزاري رقم   الجماعية للافراد الصـادرة



 

 

ــوص عليها في لائحة الغرامات والجزاءات فيتم   ــابه مع ماالفة منصـ وفي حال وجود تقاطع أو تشـ
 تطبي  الغرامة الأعلى والأشد من بينهما.

 
 

  أنواع السكن  8/8
المجمعـات دااـل النطـاق العمرانى و اـارج النطـاق  ئر و  الالتزام لنوعيـه الســـــكن ســـــواء العمـايتم  

 البلديات والسكان نظمه و الاشتراطات الفنيه تبعا لوزارة و كبائن متنقله وف  الأأالعمرانى 

 غرامة التأخير: 8/9

التعامل وف   مانة جاز للأمانة  في حال تأار المسـتنمر عن إنهاء تنفيذ المشـروع ولم يكن لدية عذر تقبل به الأ

 ماتقتايه اللوائح والأنظمة بهذا الشأن .
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الاشتراطات الفنية .9

 

 

 



 

 

 

 
 الاشتراطات الفنية :

 :كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9

بكود البناء الســــعودي وملحقاتهي وكذل  جميع   يجب على المســــتنمر مراعاة جميع الاشــــتراطات الوارده 

 .  بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعفيما يتعل بدليل اشتراطات البناءيالاشتراطات الوارده 

 

 :الاشتراطات التنظيمية 2/9

 دي ووف  ماتنص عليه راصة البناء.بلمنصة في  وزارة البلديات والسكان حسب تعليمات  

 

 : الموقعاشتراطات  3/9

العقار مؤجر بالكامل لمنشــــــأة واحدة: يجب وجود لوحة يواح فيها اســــــم المنشأة ورقم اتصال للمشرف 

 .على العقار والطاقة الاستيعابية للسكن

العقار مؤجر لعدد من المســتأجرين: يجب وجود لوحة يواــح فيها اســم مال  العقار ورقم اتصــال للمشــرف 

 .عابية للسكنعلى العقار والطاقة الاستي

 :الاشتراطات المعمارية 4/9

 .يمنع تأجير سطح المبنى لغرض السكن .1
ــكني من حيق الجودة ً   .2 ــتادام الســ ــبة والمتعارف عليها للاســ أن يكون البناء من المواد المناســ

منعــــــا ً  والمظهــــــر منــــــل الطــــــوب أو الارســــــانة أو الألمنيــــــوم أو الكبائــــــن المتنقلــــــةي ويمنع  
 .باتا استادام أي مادة يدال في تركيبها الاسبستوس

 .وجود شبكة لتصريف المياه الناتجة عن استعمالات المسكن ومياه الأمطار .3
 الأسمنت.الأرايات من المواد المتعارف عليها منل الراام أو السيرامي  أو البلاط أو  .4
حفــــــر الذي تظهر طبقة البناء أســــــفل الأرايات ذات ســــــطح مســــــتوي اال من التشــــــققات وال .5

ــــوم ) .الأراية ــــرف النــ ــــقف غــ ــاع ســ ــ ــــور ولا يقل    3ارتفــ ــــس أو الديكــ ــــن دون الجبــ م( مــ
 ر.م( مع الجبس أو الديكو 2.2عـــن )

ــكنية لمنع   .6 ــ ــارج الوحدة الســ ــ ــات المطلة على اــ ــ ــليم على الفتحــ ــ ــلكي ســ ــ ــب  ســ ــ نوافذ ذات شــ
 .الحشرات داول 

و الحـديـد( تكون على مـداـل الوحـدة أبواب ســـــليمـة من المواد المتعـارف عليهـا منـل )الاشـــــب  أ .7
 .السكنية وجميع غرف النوم ودورات المياه



 

 

 .يحظر استادام المباني الاشبية أو الايام داال المشروع .8
 .العزل الحراري الاارجي للمبني بالكامل .9
 التلوق البصرياستادام أسطح غير عاكسة للتقليل من  .10
   . للفرد الواحد في غرف النوم 2م 4توفير مساحة   .11
 . سم( أو أكنر تحمى من الغمر بالمياة   20ارتفاع ارايه الموقع ) .12
 دمى. مصادر الكهرباء و المياة صالحة للاستادام الآ .13
عليها للاستادام السكنى من حيق الجودة و    ن يكون البناء من المواد المناسبه و المتعارفأ .14

 .المظهر
 

 :  الاشتراطات الانشائية 5/9
 

يراعي في التصميمات النشائية أن تأاذ في الاعتبار تأنير الكوارق الطبيعية منل انهيارات   .1
 التربة والزلازل والسيول وغيرها. 

متميزاً ويشكل نموذجاً ومعلماً معمارياً    السكني أو المجمع  للمبانيأن يكون التصميم المعماري  .2

 وحاارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة. 

 
تطبي  اشــتراطات ومتطلبات التصــميم الزلزالي للمباني طبقاً للدليل النشــائي لحســاب الأحمال   .3

  والسـكانالبلديات  الزلزالي في التصـميم النشـائي وذل  وف  تعميم صـاحي السـمو الملكي وزير  
ــتراطات    1434/ 26/2( وتاريخ  8186رقم ) ــعودي الاشـ ــ وكذل  الوارد بمواد البناء السـ هــــــ

 (.SBC300( )300النشائية )  ب س 
ــمل  .4 ــمم من ملاحظات هامة تشــ ــائية كافة ما يراه المهندس المصــ تدون على الماططات النشــ

الترطيـب ومـدة بقـاء  مكونـات الالطـات الارســـــانيـة العـاديـة والمســـــلحـةي وطرق الالط والـدلـ  و
 الشداتي وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر النشائية الماتلفة.

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع الماططات والتفاصيل والملاحظات النشائية.  .5
ــاة كاملة من الكتالوجات والماططات   .6 ــائي من المباني الحديدية يقدم نس ــتادام نظام إنش عند اس

عتمدة من الشـركة المصـنعة لهذا النظام وكذا التفاصـيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من الت كل الم
وأاطار الحري . عزل الارســـانات المعراـــة للمياه العادية أو الجوفية كالارســـانات المدفونة 
بالتربة أو ارسـانات الأسـطح وكذل  البلاطات الارسـانية لدورات المياه والمطابخ وما شـابهها  

 بعزل مائي مناسب.
تادام الأ .7 انات المدفونة بالتربة  لا يجب اسـ لا إسـمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الارسـ

بعـد إجراء الااتبـارات اللازمـة لحماـــــيـات وقلويـات التربـةي والتـأكـد من أن الســـــمنـت المقـاوم  
 للكبريتات مناسبي أو استادام أسمنت بورتلاند  عادي مع إاافات.

ــائية ومعمارية  د إ  في حالة .8 ــة إنش ــروع فأنه يلزم تقديم دراس ــتقبلاً على المش اال أي تعديلات مس
لهذه التعديلاتي يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسـي اسـتشـاري وتسـري على هذه التعديلات 

 .كافة بنود الاشتراطات الانشائيةي على أن تعتمد من الدارة الماتصة بالأمانة

 

 : ضاءة و التهويهاشتراطات الإ 6/9

 .مكيفات )تبريد وتدفئة( سليمة داال غرف النوم والصالات والمطابخ وغرف الطعام  .1
 . ااءة سليمة في جميع غرف الوحدة السكنيةإتتوفر لمبات  .2

 

 :اشتراطات المطبخ 7/9



 

 

المطبخ نظيف وصالح للاســــــتادام مع توفر موقد طبخ ســــــليم )كهربائي أو غازي(ي ووجود   .1
 .تبريد سليمة لحفظ الأطعمةأجهزة 

 م 1.5*  1لا تقل مساحة المطبخ عن  . .2
 .يزود المطبخ بأحواض )غير قابله للصدأ( لغسيل الأواني والأدوات  .3
 جدران المطبخ ملساء وقابلة للتنظيف .أراية المطبخ مكسية بالبلاط .4
 .صرف مالفات المطبخ السائلة عبر نظام صرف صحي مناسب  . .5
ــبكي اي  الفتحات لمنع داول القوارض نوافذ المطبخ وأماكن   .6 ــ ــ ــل  ش ــ ــ تقديم الطعام مغلقة بس

ــتارة إالباب الاارجي للمطبخ ) .والحشرات  ــ ــبكي اي  الفتحات وســ ــ ــل  شــ ــ ن وجد( مزود بســ
 .هوائية للحماية من داول الحشرات 

مســـــتودع مســـــتقـل لـه أرفف لتازين المواد الغـذائيـة أو دواليـب دااـل المطبخ مع مراعـاة   .7
الاشـتراطات الصـحيــــــــــــــــــة اللازمة لنقل وتازين وتداول المواد الغذائية منل درجة الحرارة 

 .ونســـبة الرطوبة وطريقة التازين
 .لكل مطبخ داال العقار -ناني أكسيد الكربون  -توفير طفاية حري  اللون الأسود  .8
بة لكل مطبخ داال العقار توفر العدد الكافي من مصـائد ال .9 فط مناسـ رات لكل مطبخ  مراوح شـ حشـ

اســـــــــتادام المبيدات الحشرية ومبيدات القوارض حسب القواعد الصحية وتحت   .داال العقار
إشــراف فني ماتص أو شــركة ماتصــة وفي غير أوقات إعداد أو تقديم الطعام وياصــص لها 

 .مستودع مستقل
 .الحاويات محكمة الغل  لتجميع مالفات الأطعمة .10
 بالمطبخ ان وجد:اشتراطات العاملين  .11
 العاملين بالمطبخ حاصلين على شهادات صحية سارية المفعول .12
 .العامل بالمطبخ مرتديا ً زيا ً موحدا ً نظيفا وقت العمل مع مراعاة السلامة الغذائية .13

 
 ن وجدت:إاشتراطات صالات الطعام  .14

 .سطح طاولات إعداد الطعام صلب قابل للغسيل والتنظيف •

 .على الأقل في حال كانت الطاولات منبتة ( 1المسافة بين كل طاولة وأار  متر واحد )  •

 .مكان مناسب لغسل الأيدي بصالة الطعام وبعدد كاف ومزود بالصابون والمطهرات  •

 .السقف والجزء العلوي من جدران صالة الطعام مطلية بطلاء أملس قابل للتنظيف •

 .الحشرات في كل صالات الطعامتوفر العدد الكافي من مصائد  •

اســـتادام المبيدات الحشـــرية ومبيدات القوارض حســـب القواعد الصـــحية وتحت إشـــراف فني   •
 . ماتص أو شركة ماتصة وفي غير أوقات إعداد أو تقديم الطعام وياصص لها مستودع مستقل

 
 : اشتراطات المرافق و الخدمات 7/9

ن سواء من الشبكة العامة أو غيرها وتكون  تتوفر مياه الشرب بكمية كافية ومن مصدر صحي آم .1
م( الااصـة  701/ 2000صـالحة للاسـتهلا  الأدمي ومطابقة للمواصـفات القياسـية السـعودية رقم )

ازانات المياه غير قابلة للصــــدأ أو للتفاعل ومغلقة بإحكامي وأن تكون جدرانها  .بمياه الشــــرب 
 .ملساء وغير قابلة للرشح منها أو إليها

تنظيف وتعقيم ازانات المياه الأراـية والعلوية مرة على الأقل في السـنة والاحتفاظ بما ينبت   . .2
 .ذل 



 

 

دمي مع  للتأكد من ســلامتها للاســتادام الآ إجراء تحاليل مابرية للمياه مرة في الســنة على الأقل .3
 .وجود سجل يواح نتائج تحليل المياه من ماتبرات معتمدة

 .صحي مرة على الأقل في السنة والاحتفاظ بما ينبت ذل تنظيف وتعقيم غرف الصرف ال .4
 .وجود أغطية محكمة على فتحات الصرف الصحي .5
 .عراض المرض أغرفة للعزل مجهزة للساكنين الذين تظهر عليهم  .6
 .صندوق إسعافات أولية موزعة في أنحاء السكن .7
كة تشــغيل وصــيانة  إلزام الجهة المشــغلة بنظافة وصــيانة جميع مراف  الســكن أو التعاقد مع شــر .8

 .وإبراز ما ينبت ذل 
رات والآفات لتطهير العقار كل  . .9 ركة مكافحة الحشـ هر على الاقل وإظهار ما   3التعاقد مع شـ أشـ

 .ينبت ذل 
ابخ   .10 ا )مطـ ة ومرافقهـ ة لتنظيف ولتطهير وتعقيم الوحـدات الســـــكنيـ افـ ة نظـ د مع شـــــركـ اقـ التعـ

 .ذل  أشهر على الاقل وإظهار ما ينبت  3ودورات المياه( كل 
 .واع ملصقات توعوية عن طريقة غسل الايدي والسلامة الغذائية .11
 .أفياش الكهرباء سليمة ومغطاة بإحكام ولا توجد أسلا  بارزة أو مكشوفة .12
تمديدات الكهربائية للعقار غير مكشـــوفة ولوحات توزيع الكهرباء ســـليمة ومغطاة بشـــكل   .13

 محكم
 الجدران وغير ظاهرة سواء من داال العقار أو اارجهجميع التمديدات الكهربائية بداال  . .14
 .سكن الرجال مفصول عن سكن النساء . .15
 .للفرد الواحد في غرف النوم 2م4توفير مساحة  . .16
 .لكل وحدة سكنية على الأقل -البودرة الكيميائية الجافة   -توفر طفاية الحري  اللون الأزرق   .17
 10سم*  200 ة سـم ومساحة كل درج  15درجة وارتفاع كل درجة    45زاوية ميل السـلالم   .18

 .سم 75وحواجز حماية بارتفاع  سم
غرفة ماصـصـة لغسـل الملابس تكون مجهزة بغسـالة ومياه حارة وباردة ومكان لتصـريف   . .19

 .المياه
 .لوحة لكل وحدة سكنية تتامن أرقام السعاف والشرطة وبلاغات البلدية .20

 
 

 متر مربع ( المساحه الماصصه بالغرفه )  عدد الافراد 

1 4 

2 8 

3 12 

 اافي إمتر مربع لكل فرد  4ااافه عدد  3اكنر من  
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 اشتراطات دورات المياه: 8/9

ــدل )  1/8 ــ ــ ــتادام بمع ــ ــ ــة والصالحة للاس ــ ــ ــاه النظيف ــ ــ ــن دورات المي ــ ــ ــب م ــ ــدد المناســ ــ ــ ــر الع ــ ــ   1يتوف
 .اقل منهمعمال او  5مكان استحمام( لكل  1مغسلة يد +  1مرحاض + 

ــن ) 2/8 ــ ــد عــ ــ ــتحمام الواحــ ــ ــام الاســ ــ ــ ــاحة حم ــ ــل مســ ــ ــ ــي   120لا تق ــ ــ ــم ف ــ ــزود   80ســ ــ ــ ــم( وي ــ ســ
 .بصنبـــور ودش للاستحمام والمياه الساانة والباردة ومزلاج لغل  بابه الداالي

  مســــــاحتها عنكن الأار  ولا تقل  غرفة المرحاض معزولة بشــــــكل كامل عن أقســــــام المســــــ 3/8
  .(2م1.5)
ــد   4/8 ــ ــ ــة عن ــ ــ ــات توعوي ــ ــ ــع ملصق ــ ــام وواــ ــ ــن الطعــ ــ ــن أماكــ ــ ــلاً عــ ــ ــاه منفصــ ــ ــ ــع دورات المي ــ ــ موق

 .دورات المياه والمطابخ عن طريقة غسل الأيدي بالطريقة الصحيحة
الســـيرامي  أو  تغطى جدران دورات المياه إلى الســـقف بمادة مناســـبة ســـهلة التنظيف منال البلاط أو   5/8

 .دهان
 .مراوح شفط وإنارة بدورات المياه 6/8
 .صندوق طرد )سيفون( للمراحيض  7/8
 .يجب أن يلح  بالوحدة السكنية مكان مناسب ماصص لغسل الملابس 8/8
 

 عدد اماكن الاستحمام و المراحيض و احواض غسيل اليدين  عدد الافراد 

 1 او اقل  5

 2 10الى   6من  

 3 15الى  11من  

اشااص   5ااافه ماكن للاستحمام و مرحاض و احواض غسيل اليدين لكل   15من   اكنر
 ااافيين او اقل 

 

 : ف النومغر 9/9

 يجب أن يتامن كل مسكن دائم ياصص لقامة السكن الجماعي للأفراد مساحات وف  الجدول التالي:
 

 المساحة الماصصة بالغرفة )متر مربع(  عدد الأفراد 

1 4 
2 8 



 

 

3 12 
3أكنر من   متر لكل فرد إاافي 4إاافة عدد    

 

سـم بين    80كما يجب تاصـيص ازانة لكل فرد لواـع ملابسـة وأدواته الااصـة وتر  مسـافة لا تقل عن  
 .السرير والآار

 

 

 

 

 
 :مباني الإدارة والخدمات 10/9

الأمن  يلتزم المســتنمر بإنشــاء مبنى لغدارة على أن يشــمل )قســم هندســي للصــيانةي قســم إداريي قســم  
في حال عدم توفره    مكان ماصص للصلاةوالمراقبة( كما يلتزم المستنمر بتوفير الادمات اللازمة منل )

منطقة ترفيهية تحتوي على ملاعب أو صـــالات ريااـــية   –مركز صـــحي    –قرب موقع المشـــروع  
الغذائية   مطبخ مركزي( ويح  له إاـافة نشـاط مركز لبيع المواد  –مغسـلة ملابس    –وترفيهية أو كليهما  
حلاق وغيرها بعد أاذ موافقة الأمانة على ألا يكون هنا  أي تعارض    –صـرافة آلية    -)سـوبر ماركت( 

 مع أي الشروط الصحية لمساكن العمال أو اشتراطات أار .
 

 :زماتالاشتراطات وقت الأ 11/9

والتنمية الاجتماعية  تحدد بقرار من الوزير بالتنســي  مع وزارة الصــحة ووزارة الموارد البشــرية  
 مراض ومكافحتها "وقاية" للحالات التالية:والمركز الوطني للوقاية من الأ

)انتشــار الأوبئة والامراض المعدية او الكوارق الطبيعية أو أعمال الرهاب أو الحروب( وذل  بما  
 .يتناسب مع الواع الراهن للحالة

 

 الاشتراطات الكهربائية:9/12
  380/ 220فولت أو    220/127الأعمال الكهربائية على أسـاس أن جهد التغذية  يكون تصـميم  أن  .1

 ذبذبة/نانية. 60فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( نلاني الأطواري أربعة أسلا ي 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصـفات القياسـية السـعودية ونظام التمديدات  .2

ــادر   ــادرة عن هذه الوزارة أو تكون  الكهربائية الصــ عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصــ
 مطابقة لحد  المواصفات العالمية المعمول بها.

فصـل النارة الاارجية وتشـمل إنارة المبنى من الاارج ولوحات العلانات وإنارة الموقع العام   .3
 والمواقف عن النارة الداالية.



 

 

ــتقلة لكل منهاي كما يجب عمل  فصــــل دوائر النارة عن دوائر   .4 القو  وعمل لوحات توزيع مســ
 لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكون القواطع الكهربائية لماارج القو  من النوع المزود بحماية اـد التسـرب الأراـي للتيار   .5
Earth leakage circuit breaker. 

ة يجـب أن   .6 ة الاـارجيـ ائيـ ات الكهربـ اوم لعوامـل الطقس  جميع المواد والتركيبـ تكون من النوع المقـ
 والمحمية اد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مايئة تواح ماارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والنذار عن الحري . . ج
  400وز الحمل الكهربائي للمبنى عن  غرفة لمحولات شــــركة الكهرباء وذل  في حالة تجا .د 

ــول على   ــارع )يتم الحصـ أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداال الغرفة جهة الشـ
 ماطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تـأمين مصـــــادر احتيـاطيـة للطـاقـة الكهربـائيـة تتنـاســـــب قـدرتهـا مع الحـد الأدنى اللازم في حـالات   .8
 يمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكنر من مصادر الطاقة الآتية:الطوارئ و

 مولد احتياطي يغذ  حمل الطوارئ الال فترة زمنية محددة لتفاد  الأاطار. .أ
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب 

تجنباً للحوادق والمااطر الناتجة عن ســوء  تطبي  نظام التأريض على جميع منشــ ت المشــروع   .9
 استادام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية الماتلفة.. على أن يشمل نظام التأريض ما يلي:

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
ــية   .ب  ــير المياه الرئيس تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي منل مواس

 المعدنية المستادمة في الصرف الصحي...إلخ. والمواسير
ة ودوائر القو    . ج دااليـ ابلات الـ دات الكـ ديـ ة وتمـ ة والفرعيـ أريض لوحـات التوزيع الرئيســـــيـ تـ

 والنارة والافه.
تزويد المشــروع بمانعة صــواع  مناســبة تكون مطابقة للمواصــفات القياســية الســعودية أو أي   .10

 مواصفات عالمية معتمدة.
ــية بحيق يســهل توزيع التيار الكهربائي إلى   يراعى حســن ااتيار .11 مواــع لوحة التوزيع الرئيس

 عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إاــاءة الطوارئ واللوحات الرشــادية الماــيئة يجب أن تتصــل بنلانة مصــادر للطاقة )شــحن   .12

 (.ذاتيي شحن عامي مولد احتياطي
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 جدول المخالفات: 

 البند  م

 الموقع 

تسـبب في إيذاء المجاورين متاـمن تسـبب في روائح نفايات كريهة أو رمي الماالفات في أماكن  1
 غير ماصصة

عدم وجود لوحة يواـح فيها معلومات عن الشـركة أو المؤسـسـة التابع لها العاملون منل الاسـم   2
 والعنوان

 معراة للغمر بالمياهعدم الالتزام بشرط أراية الموقع مرتفعة وغير  3
 عدم توافر مصادر الكهرباء والمياه الصالحة للاستادام الادمي 4
الســــكن قريب من أماكن العمل التي تصــــدر عنها ملونات الجو منل الغازات والأتربة والداان   5

والمالفات السـائلة والصـلبة أو كل ما يسـبب إزعاج أو اـجيجاً أو اـررا بالصـحة كما يراعى  
 المسكن في مسار الرياح الساندة المارة بأماكن العمل سالفة الذكرعد إنشاء 

 

 البند  م

 المبنى 

من الطوب والارسـانة المسـلحة الألومنيوم    البناء ليس من المواد المتعارف عليها لهذا السـتادام 1
ا   داـل في تركيبهـ ادة يـ اً اســـــتاـدام أي مـ اتـ اً بـ ق الجودة والمظهري يمنع منعـ ا من حيـ ومنيلاتهـ
هلة التنظيف   اء سـ تعارة على أن تكون ملسـ قف المعدنية المسـ تادام الأسـ توسي ويمكن اسـ بسـ الاسـ

 أو مدهونة بطلاء زيتي فابل للتنظيف
 حول المبنى تقلل من الااءة والتهويةوجود حواجز  2
 وجود أي شقوق بالسكن في جميع مرافقه لتجنب داول الحشرات  3
الأراـيات ليسـت من مواد منفذة للماء ملسـاء غير ماصـة سـهلة التنظيف والغسـيل وغير زلقة   4

ــط  ــتادمة في النظافة العامة وتكون ذات سـ ــناعية أو الأحمال المسـ ح  ولا تتأنر بالمنظفات الصـ
 مستوي اال من التشققات والحفر

 م لتوفير التهوية السليمة وتقليل درجة الحرارة3لا يح  شرط ارتفاع سقف الغرفة عن  5
لا يحق  شــرط وجود الســقف جيدا وغير منفذ لمياه الامطار وله نظام تصــريف للأمطار بعيدا   6

 عن المبنى ودرجة عزلة للحرارة المناسبة
رط  7 الأبواب والنوافذ يجب أن تكون طبقاً للأصـول الفنية المتعارف عليها مع تركيب  لا يحق  شـ

 سل  شبكي على النوافذ وتكون محكمة الغل  ويسهل تنظيفها
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 البند  م 

 فيها مطبخ مركزي(فر واشتراطات العاملين بالمطبخ )للمجمعات السكنية المت 

1 
العاملين بالمطبخ غير حاصـلين على شـهادات صـحية سـارية المفعول تنبت الوهم من الأمراض 

 المعدية

 العاملين بالمطبخ لا يتوفر عليهم العناية التامة بنظافة أبدانهم وتقليم أظافرهم باستمرار 2

 استادام المطبخ ومرافقة للنوم 3

 زياً موحدا نظيفا وقت العملعدم ارتداء العمال  4

5 
عدم الالتزام بإبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت الجهات الماتصة في اشتعاله اطرا على الصحة 

 العامة

 عدم منع التداين بالمطبخ 6

7 
عـدم إبعـاد أي عـامـل عن المطبخ تظهر عليـه أعراض مراـــــيـة أو على يـديـة بنور أو جروح او 

 تقرحات جلديةي او يتاح ماالطته لمريض مصاب بمرض معدي

 عدم ابلان الجهات الصحية الماتصة في حالة ظهور أعراض مراية على أحد العاملين بالمطبخ  8

 

 

 

 البند  م

 الااءة والتهوية 

ــهل تنظيفها وتمنع تراكم   1 ــة بها بطريقة تسـ ــاءة والتركيب الااصـ ــميم الاـ ــرط تصـ لا يحق  شـ
 عليهاالأوساخ 

 لا يحق  شرط توفير كل من الااءة الطبيعية والصناعية في جميع أنحاء السكن 2
لا يحق  شـرط أن تكون مصـابيح الاـاءة اـد الكسـر أو محمية بأغطية اـد الكسـر في المناط    3

التي يكون فيها المصـــابيح والتركيبات الاـــوئية مكشـــوفة مباشـــرة على مكان تجهيز الطعام أو  
 تقديمه

لا يحق  شــرط أن المبنى بجميع مرافقة جيد التهويةي وتســتادم التهوية الاصــطناعية في المناط    4
 الحارة بالاافة إلى التهوية الطبيعية وتزيد السكن بالأجهزة اللازمة لمتابعة وقياس جودة الهواء



 

 

 

 

 البند  م 

 )للمجمعات السكنية المتوفر فيها مطبخ مركزي(التجهيزات  

1 
ــيل  ــيل( قابل للغسـ ــتانليسـ ــلد )اسـ ــطح صـ عدم تجهيز المطبخ بطاولات لعداد الطعام مغطاة بسـ

 والتنظيف وأن تركب به مروح شفط مناسبة
 عدم توفر العدد الكافي من الطاولات والكراسي في صالة تقديم الطعام 2
 الطاولات والكراسي القابلة للغسيل والتعقيمعدم توفر  3
 ( متر على الأقل1عدم الالتزام بأن تكون المسافة بين كل طاولة وأار  ) 4

5 
ــتادمة في  ــات المسـ ــالة تقديم الطعام بعدد كافي من برادات المياه وأن تكون الكاسـ عدم توفر صـ

 الشرب من النوع الذي يستعمل لمرة واحدة 
 عدم توفر العدد الكافي في مصائد الحشرات في كل من المطبخ وصالة الطعام 6
 عدم غسل أواني الطبخ قبل وبعد الاستعمال 7

8 
الطعـام المعـد لتقـديمـة لأفراد الســـــكن الجمـاعي على درجـة حرارة منـاســـــبـة تمنع تعفن  عـدم حفظ 

 الأطعمة وتحفظ الأطعمة التي تحتاج إلى تبريد في نلاجات 
 عدم وجود حاويات محكمة الغل  لتجميع مالفات الأطعمة والتالص منها أولاً بأول 9
 في المطبخ وصالة الطعام عدم الاهتمام بنظافة الارايات والحاويات والطاولات  10

11 
عدم اســتادام المبيدات الحشــرية ومبيدات القوارض حســب القواعد الصــحية وتحت إشــراف فني 
 ماتص أو شركة ماتصة وفي غير أوقات وإعداد أو تقديم الطعام وياصص لها مستودع مستقل

  
 

 

 

 

 

 

 البند  م 

 
 المراف  والادمات 

 )مياه الشرب(

1 
عدم توفر مياه الشرب بكمية كافية ومن مصدر صحي آمن سواء من الشبكة العامة أو غيرها وأن  

م  2000/ 701تكون صــالحة لغســتهلا  الادمي ومطابقة للمواصــفات القياســية الســعودية رقم  
 الااصة بمياه الشرب 

2 
تكون جدرانها ملساء وغير  عدم توفر ازانات المياه الغير قابلة للصـدأ والتفاعل أو توفر شرط أن  

 قابلة للرشح منها وإليها

3 
عدم التنظيف دورياً للازانات أو إجراء التحاليل المابرية للمياه بشــكل دوري للتأكد من ســلامتها 

 لغستادام الادميي أو عدم وجود سجل يواح نتائج تحليل المياه من ماتبرات معتمدة



 

 

 

 

 

 البند  م 

 
 المراف  والادمات 

 )الادمات الطبية والاسعافية )للمجمعات السكنية اارج أو على أطراف المدن((

1 
توفيرها من قبل الجهة المشــغلة للســكن  عدم توفر غرفة إســعافيه للحالات الطارئة في الســكن يتم  

ــريع  ــعافية وأجهزة قياس التقصــي الس يعمل بها ممارس صــحي مؤهلي تحتوي على المواد الاس
 منل أجهزة قياس الحرارة بالاافة إلى وجود غرفة للعزل

 

 البند  م 

 
 المراف  والادمات 

 )الادمات الطبية والاسعافية(

1 
أولية مع تدريب عدد من النزلاء على إجراءات الســعافات الأولية  عدم توفر صــندوق إســعافات 

 "BLSللحالات الطارئة "
 

 البند  م 

 
 المراف  والادمات 

 (مصلى)
 عدم توفر مسجد قرب موقع السكن يتسع للمصلين 1
 

 م 
 المراف  والادمات 

 )النظافة(
 عدم الالتزام بنظافة وصيانة جميع مراف  السكن 1
 إطلاء الأجزاء المصنوعة من الحديد بأي مادة مانعة للصدأ قبل طلائها بدهان زيتيعدم  2
 أراية السكن غير نظيفة أو يوجد بها شقوق أو تكسر 3

4 
عدم واــع مالفات الســكن في أكياس بلاســتي  وفي أوعية حاويات النفايات أو لم يتم التالص 

 يات البلديةمنها بطريقة صحية وسليمة في المرمى الااص بالنفا
 عدم تنظيف وتطهير دورات المياه وصالات المطعم والمطبخ بشكل دائم 5
 

 

 البند  م 

 
 والادمات المراف  

 )الصرف الصحي(
 عدم وجود صرف صحي في السكن 1
 عدم وجود أغطية محكمة على فتحات الصرف الصحي 2



 

 

 

 البند  م 

 
 المراف  والادمات 
 )أجهزة السلامة(

 توافر اشتراطات السلامة حسب تعليمات الدفاع المدني 1
 

 البند  م 

 
 المراف  والادمات 

 )الكهرباء(
 طبقا للمواصفات والأصول الفنية في هذا المجالالتوصيلات الكهربائية ليست منفذة  1
 

 البند  م 

 
 المراف  والادمات 

 )نوعية السكن والمساحات(
 السكن الجماعي لأفراد الرجال غير مفصول عن سكن النساء 1
 للفراد الواحد من السكن 2م4لا يوجد التزام بتاصيص مساحة  2
 السكن ليس مزود بالأناق المناسب  3
 تأجير سطح المبنى لغرض السكن 4
 

 البند  م 

 التسجيل في منصة "ايجار" 

 عدم تسجيل عامل في منصة "ايجار" 1
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 المرفقات " الملاح  " .10

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

 

 ( 7/ 6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  

 

 الموقــر      : رئيس بلدية محافظة المويه سعادة  

هـ   المتامن رغبتكم تأجير موقع                                              14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       
 . بمحافظة المويه  لاستنماره في إنشاء وتشغيل وصيانة مشروع سكن العمالة 

اليصال المرف  صورته واطلعنا علي كافة  وحيق تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب 
 الاشتراطات الااصة بهذه المنافسةي كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.  

 نتقدم لسعادتكم بعرانا لاستئجار العقار المواح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )                         (  

(  ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع                   )                         
من قيمة العطاء السنوي وكافة المستندات المطلوبة في   % 25صفحاتها من قبلنا وامان بنكي يعادل أجرة  

  كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستنمر

            رقم بطاقة الأحوال 

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس  هاتف

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 

  العنوان:

 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس  هاتف

 الرمز  ص.ب 

  العنوان:

 

   الاتم الرسمي                                        التوقيع                     الاسم  

         

 التاريخ 

 

 

 



 

 

 

 إقرار من المستثمر 

 

 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
ــا ذات  .2 ــول به ــنظم الســعودية المعم ــى جميــع ال ــع عل ــى وجــه اطل ــوع المزايــدة وعل الصــلة بموا

ــم  ــريم رقـ ــامي الكـ ــر السـ ــب الأمـ ــادرة بموجـ ــة الصـ ــارات البلديـ ــرف بالعقـ ــة التصـ ــاص لائحـ اـ
 هـ .29/6/1441في  40152

ــراد  .3 ــة للاف ــي المســاكن الجماعي ــا ف ــلازم توافره ــة والســلامة ال ــى الشــروط الصــحية والفني ــع عل اطل
 هـ11/09/1445 بتاريخ1/4500763245الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .4
 

 الختم   التوقيع  

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 


